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Data
sporzadzenia
prospektu
29.06.2026 r.
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
TP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,,Spotka”, ,,Deweloper”)
Adres

ul. Wiadystawa Trylinskiego 5, 10-683 Olsztyn

Numer NIP REGON

7393910322

369443480




Numer telefonu

731 555701

Adres poczty elektronicznej

biuro@komercja.org

Numer faksu

N/D

Adres strony internetowej | www.komercja.org
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

~-DRAGONOW APARTAMENTY & LOFTY” - ALEJA WOJSKA
POLSKIEGO 5A, 10-290 OLSZTYN

Data rozpoczgcia

KWIECIEN 2019 R.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

STYCZEN 2021 R.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres N/D
Data rozpoczgcia N/D
Data wydania decyzji o | N/D

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»WILGI GUTKOWO” - UICA WILGI 2A, 11-041 OLSZTYN

Data rozpoczgcia

CZERWIEC 2022 R.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

GRUDZIEN 2023 R.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE JEST PROWADZONE POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE



http://www.komercja.org/

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Wojewddztwo warminsko-mazurskie,

powiat m. Olsztyn gmina Olsztyn,

miejscowos¢ Olsztyn, obreb 29, prawo wlasnosci nieruchomosci sktadajacej si¢ z
dziatki o nr ewidencyjnym 132/3, o powierzchni 1562 m2

Numer ksiggi wieczystej

OL10/00190719/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna na kwote 10357 500,00 zt na zabezpieczenie
wierzytelnoéci  banku z tytulu umowy kredytu obrotowo —
deweloperskiego zaréwno istniejacych jak i przysztych, umowa kredytu
obrotowo-deweloperskiego nr 9001186/10/K/OB/26 z dnia 10.06.2026 r.
Hipoteka umowna na kwote 939 000,00 zt na zabezpieczenie
wierzytelnosci banku z tytulu umowy kredytu rewolwingowego zaré6wno
istniejacych jak i przysztych, umowa kredytu rewolwingowego nr
9001186/11/K/RE/26 z dnia 10.06.2026 r.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

N/D

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

W odleglosci ok. 20 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ stacja benzynowa, w
odlegtosci ok. 30 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ cmentarz, w odlegtosci
ok. 150 m znajduje si¢ linia kolejowa. Inwestycja jest realizowana przy alei wojska
polskiego bedacej droga krajowa nr 51.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i | Rada Miejska w Olsztynie przystapila
kierunkow zagospodarowania | do sporzadzenia Planu Ogo6lnego Gminy
przestrzennego zwigzku | Olsztyn uchwala nr V/62/24 Rady
metropolitalnego Miejskiej w Olsztynie z dnia 25

wrzesnia 2024 r. w  sprawie

. . , przystapienia do sporzadzenia planu

Studium 4 uwarupkowan ! ktlerunkow ogolnego miasta Olsztyna. Planuje si¢

an;SPO arowania Przestrzennego | v nrowadzenie obowigzywania planu w
y

roku 2026 r.

https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiast
aOlsztyna/document/1099611/Uchwala
-V_62 24

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/1099611/Uchwala-V_62_24
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/1099611/Uchwala-V_62_24
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/1099611/Uchwala-V_62_24

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

MPZP zatwierdzony uchwala Rady
Miasta Olsztyna nr XXX1/521/21 z dnia
24 lutego 2021 r.

https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiast
aOlsztyna/document/864592/Uchwa%
C5%82a-1._797 22

- o N/D
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy N/D
Inne?
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Podstawowe: funkcja mieszkaniowa
miejscowego planu wielorodzinna
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu | \faksymalna i minimalna intensywnosé | Od 0,2 do 1
objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
) o
TS Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,55 m
Minimalny udziat procentowy | 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

0,7 mp / 1 mieszkanie

0,5 mp / 100 m2 pow. uzytkowej
handlowo-ustugowe;j

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakazuje si¢ lokalizacji
ustugowych,ktorych
funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktorego$ z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddzialywan na
srodowisko, w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska, poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, a w przypadku
zlokalizowania lokalu  uslugowego
w budynku mieszkalnym - poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona,
atakze takich, ktore w oczywisty
sposob pogarszaja warunki uzytkowania
terenow sasiadujacych, np. przez emisje

funkcji

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/864592/Uchwa%C5%82a-L_797_22
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/864592/Uchwa%C5%82a-L_797_22
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/document/864592/Uchwa%C5%82a-L_797_22

nieprzyjemnych zapachéw, dymow
ognisk, gromadzenie nieestetycznych
odpadéw w widocznym miejscu;

2) zakazuje sig prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej
z przetwarzaniem odpadow, w tym
sktadowisk odpadow;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegolno$ci
zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

4)ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu dla chronionych terenow

zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu
odpowiednio do  obowiazujacych
rozporzadzen wykonawczych

do ustawy prawo ochrony s$rodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu:

a)dla terenow MW/U, UMW oraz
MN/U jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych,

b) dla terenow UO/US jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze staltym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) 7U/MW jak dla terenu domdw opieki
spolecznej,

d) dla terenow ZP i1 US jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

S5)na terenach, gdzie wystepuja
przekroczenia warto$ci dopuszczalnych
poziomoéw halasu, wymagane jest
zastosowanie $rodkoéw ochrony przed
hatasem, zapewniajacych wlasciwe
warunki akustyczne (takich jak np. waty
ziemne, zielen izolacyjna,
lokalizowanie =~ ustug  w parterach
budynkow z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych ~ oraz  odpowiednie
rozwigzania techniczne w budynkach,
np. stolarka dzwigkoszczelna);
w przypadku  zastosowania  $§rodka
ochrony akustycznej, jakim jest zielen
izolacyjna, nalezy w maksymalnym
stopniu wykorzystywac zielen
istniejgca;

6) czg$¢ terenu  objetego  planem
polozona jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
oznaczonym na zataczniku graficznym,
gdzie obowiazuja przepisy Uchwatly
Nr XXVI1/606/17 Sejmiku




Wojewoddztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie ~ Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

7) wody opadowe i roztopowe
pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni  szczelnych  wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zasady zagospodarowania odpadow
komunalnych  okreslaja  wlasciwe
uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegolowych
zasad utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Olsztyn, bedace aktem
prawa miejscowego;

9) gleb¢ usuwang zterenu prac
budowlanych  nalezy = w pierwszej
kolejnosci zagospodarowac w granicach
inwestycji, w ramach spetnienia
wymogow zapewnienia minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych;

10) dopuszcza si¢ inne
zagospodarowanie mas gleby i ziemi
powstatych w trakcie prac budowlanych
lub niezbednych  niwelacji  terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o odpadach;

11) parkingi, realizowane poza pasami
drogowymi oraz poza zabytkowymi
placami, obligatoryjnie nalezy
projektowaé zuwzglednieniem drzew,
przy stosowaniu zasady — co najmniej
jedno drzewo przypadajace na kazde
cztery stanowiska postojowe, tak aby
uzyska¢ roéwnomierne zadrzewienie
przestrzeni parkingowej ;

12) nalezy dazy¢ do ograniczania
nawierzchni  szczelnych,  poprzez
stosowanie do  zagospodarowania
powierzchni terenu materiatow
i technologii ograniczajacych odptyw
wody;

13) teren wokot drzew zachowanych
oraz nowo posadzonych nalezy
zagospodarowaé W sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje;

14)w  projekcie  zagospodarowania
terenu, powierzchnie  biologicznie
czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci
chroni¢ cenne okazy wyksztatconej
zieleni wysokiej i $redniej oraz zielen
stabilizujaca skarpy;




15) w granicach opracowania wystepuja
skarpy o stromych zboczach, ktorych
zagospodarowanie nalezy przewidzie¢
w taki sposob, aby nie dopusci¢ do
osuwania si¢ mas ziemnych, w tym
traktujac  zielen na skarpach jako
element stabilizujacy, dopuszcza si¢
umocnienie niestabilnych zboczy iich
krawedzi $rodkami technicznymi;

16) obszar objety planem wchodzi
w sktad aglomeracji Olsztyn,
wyznaczonej Uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr XX/472/16  z dnia
27 wrzesnia 2016 r., w ktorej

wprowadzono zasad¢ odprowadzenia
sciekéw komunalnych poprzez system
kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢
sciekow  “Lyna”, zuwzglgdnieniem
ustalen niniejszej uchwaty.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

N/D

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

1) dla czgsci terenéw plan ustala strefy,
oznaczone na zalaczniku graficznym:

a) strefe ochrony konserwatorskiej,
b) stref¢ ochrony krajobrazu,
¢) strefe ochrony ekspozycji;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej
ustala si¢:

a) nowa zabudowa lokalizowana
w strefie, ma nawigzywac
w uproszczony sposéb do budynku
odbudowywanego, lub do sasiadujacej
zabudowy historycznej - poprzez
podporzadkowanie gabarytow,
wysokosci, ksztaltu dachu i proporcji
elewacji oraz unikanie tworzenia
architektury pseudozabytkowej, np.
poprzez dodawanie do wspolczesnego
budynku elewacji o historyzujacych
detalach, sugerujacych ze jest to
autentyczny obiekt historyczny,

b) dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistyczne;j
przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej,

c¢) zakaz adaptacji budynkéw
oznaczonych na zalaczniku graficznym
jako nie przeznaczone do zachowania,




d) nakaz zachowania w maksymalnym
stopniu  starodrzewu i kompozycji
uktadow zieleni historycznej w postaci
szpalerow, alei, charakterystycznych
zadrzewien, umozliwiajacy
zagospodarowanie terenow zgodnie
z funkcja ustalong w planie;

3) w strefie ochrony krajobrazu ustala
si¢ :

a) ochrone terendéw zieleni, historycznie
1 przestrzennie zwigzanych z zespotem
koszar,  stanowigcych  dopetnienie
kompozycji oraz tlo dla zabytkowego
zespotu,

b) podporzadkowanie wszelkiej
dziatalnosci budowlanej warto$ciom
krajobrazowym,

c) wytyczne dotyczace dopuszczalnej
zabudowy  zawarto  w ustaleniach
szczegblowych;

4) jako strefe ochrony ekspozycji ustala
si¢ obszar widoczny z odcinkéw ul.
Bohaterow  Bitwy ~ Warszawskiej
1920 i al. Wojska Polskiego,
oznaczonych na zataczniku graficznym,
stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego
wyeksponowania wzgorza cmentarnego
oraz zabudowy dawnych koszar
i obejmujacy tereny 46ZP, 48KDp/ZP
oraz  fragmenty terenow  44ZP,
47KDp/ZP, 49 KDG/Z, 50KDZ,
51KDD ;

5) w strefie ochrony ekspozycji ustala
si¢ :

a) zakaz zabudowy kubaturowej oraz
innych  obiektow  przestaniajgcych,
a w szczegolnosci:  reklam i stupow
ogloszeniowych, ogrodzen pehych,
ekranow akustycznych, kioskéw oraz
obiektow 1 budynkéw tymczasowych,

b) dopuszczenie lokalizacji
przystankéw komunikacji publicznej,
ktadki pieszej faczacej rejon
ul. Gietkowskiej Z rejonem
ul. Franciszka Sarnowskiego,
niezbednych oznaczen drogowych oraz
innych obiektéw wymaganych przez
przepisy odrebne;

6) w granicach planu znajdujg si¢
zabytki nieruchome, podlegajace
ochronie na zasadach okre§lonych
przepisami  dotyczacymi  ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami:




a) obiekty i1 obszary wpisane do rejestru
zabytkow:

-ul. 15 Dywizji 5, budynek dawnej
remizy dla pojazdow, A-4622 2015-10-
21;1ZAR.5140.1.31.2013.ak,

-ul.  Jarostawa  Dabrowskiego /
Gietkowska, zespdt architektoniczny
dawnych zabudowan koszar
kawaleryjskich, A-4198 2000-12-28;
$0z.izn-5340/381/2000,

- Gietkowska 5, budynek  wraz
zotoczeniem  w granicach  dziatki
ewidencyjnej nr 6/8; A-4634 2016-05-
25; 1ZAR.5140.1.6.2016.jk,

-al. Wojska Polskiego 3, Kaplica
cmentarna, A-2352 1988-01-19,

-al. Wojska Polskiego; cmentarz
rzymsko-katolicki, A-2358 1988-01-29;
k1.5358/14/88,

b) obiekty iobszary wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, w tym do
gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych zieleni:

- historyczny zespot budowlany
dawnego  Urzedu Prowiantowego,
historyczny uktad urbanistyczny przy
ul.  Dabrowskiego, (fragment —
nie dotyczy budynkow zlokalizowanych
na terenie zamknig¢tym, na dziatce 19/5
obr. 29),

-ul. Dabrowskiego 2, dzialka nr 29-
19/4, r. 1900-1904, dawny magazyn
zbozowy Urzedu Prowiantowego,

- ul. Dabrowskiego 3, ok. 1887 dawna
piekarnia Urzgdu Prowiantowego,

- ul. Dagbrowskiego 3a, ok. 1887 dawny
budynek gospodarczy Urzedu
Prowiantowego,

- ul. Dgbrowskiego/ Gietkowska zespot
architektoniczny dawnych zabudowan
koszar Kawaleryjskich, -ul. 15 Dywizji
5, budynek dawnej remizy dla
pojazdow,

-ul. 15 Dywizji 2( dawniej
Artyleryjska 4/6) , rok 1872, 1904,
dawna kolejowa stacja pomp — 1. ujecie
wody zkanalem odprowadzajacym,
2 budynki obstugi ( obecnie
mieszkanie),

-ul. 15 Dywizji 4 ( dawna Artyleryjska
8), 1892, dawna pralnia ,




- ul. 15 Dywizji 8 ( dawna Artyleryjska
12 a), dz. nr. 23/2 obr.30, 1892-1895,
magazyn ryglowy, budynek
pomocniczy przy zespole dawnych
koszar kawalerii,

- al. Wojska Polskiego , dz.1/4 obr. 20,
1912, komora/ przepompownia sciekow
I. Shone’a,

-al. Wojska Polskiego 4, 5, 5b, Sc,
1880-1881, historyczny zespot
budowlany rzezni miejskiej: dawny
budynek  mieszkalno-biurowy(  4),
budynek dawnej rzezni miejskiej (5),
dawna stajnie (5b), dawny budynek
gospodarczy ob. warsztatowy (5b),
dawny chlew (obora ) (5¢),

-al. Wojska Polskiego 6, 1914,
historyczny zespo6t budowlany dawnego
miejskiego zakladu energetycznego:
budynek administracyjno- mieszkalny,
maszynownia z transformatorownia,

- al. Wojska Polskiego 8, I ¢w. XX w.,
dom oraz zwigzane z nim historyczne
zagospodarowanie otoczenia,

-al. Wojska Polskiego 13, 1. 20-te
XXw., dawne kino Grunwald, ob. aula,

- ul. Gietkowska 5, budynek koszarowy
w zespole dawnych koszar
kawaleryjskich ( Koszar Dragonow),

-al. Wojska Polskiego 3, kaplica
cmentarna,

-al. Wojska Polskiego , cmentarz
rzymsko- katolicki,

- zabytek zieleni - Las Miejski
z promenada , tereny zalesione wzdhuz
rzeki Lyny, w zach. i pn. czgsci miasta,
koniec XIX , poczatek XX w.,

- most — ktadka dla pieszych, poczatek
XX w., Las Miejski, okolice ul.
Bohaterow Bitwy Warszawskiej
1920 oraz 15 Dywizji , dz. nr. 2/1 obr
30,

- Aleje: al. Wojska Polskiego pot. XIX
w;

7) dla obiektow wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdéw ustala
sie:

a) ochrone budynkow i ich historycznej
formy - bryty, skali, gabarytoéw, ksztattu
dachow, historycznych  materialow
wykonczeniowych, detalu

10




architektonicznego, stolarki okiennej
i drzwiowej,

b) ochron¢ uktadu drog i placow,
sposobu zabudowy i zaleznoSci
przestrzennych, wystepujacych
pomigdzy poszczegdlnymi czesSciami
sktadowymi zabudowy,

c)dla historycznej zieleni
oraz cmentarza obowigzuje ochrona
ukladu przestrzennego: historycznego
sposobu zagospodarowania,
zabytkowego drzewostanu,
historycznych elementow malej
architektury,

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych
obicktow do nowej funkcji, pod
warunkiem utrzymania ich
historycznego charakteru, aw
szczegélno$ci  ustala  si¢  zakaz
dokonywania  zmian w budynkach
historycznych, jesli prowadzityby do
utraty  wartosci  zabytkowej  ( np.
wyburzenia, nadbudowy, w tym zmiana
geometrii dachow, rozbidrki
i odbudowy), oraz ocieplania budynkow
od zewnatrz, zmieniajacego historyczna
elewacje ( np. styropianem),

e) nakaz zachowania historycznego
wykonczenia elewacji oraz kompozycji
elewacji ( z wylaczeniem prac
adaptacyjnych, uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiektow),

f) nowe elementy musza harmonizowaé
z historycznymi  (jezeli takie si¢

zachowaty) i stanowic dla nich
uzupetnienie,

g) przeprowadzenie prac
konserwatorskich i restauratorskich
przy uzyciu materiatow i technologii
kompatybilnych z oryginalnymi
rozwigzaniami, z maksymalnym
zachowaniem substancji zabytkowej
i rekonstrukcja elementow

nie zachowanych,

h) w =zakresie lokalizacji urzadzen

technicznych: dopuszczenie
umieszczania  skrzynek  przylaczy
infrastruktury technicznej na

elewacjach, zpreferencja elewacji
bocznych Ilub tylnych, a skrzynek
przylaczy  gazowych rdwniez na
ogrodzeniach, pod warunkiem
kolorystycznego ujednolicenia ze $ciang
lub ogrodzeniem, lub wykonania czgsci
skrzynki widocznej Z zewnatrz
wylacznie  z zeliwa  badz  stali
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w kolorach: ciemnoszarym, grafitowym
(odpowiadajagcym w systemie RAL
barwie 7016) lub czarnym;

8) w granicach planu nie wystgpuja
stanowiska archeologiczne wymienione
w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz
dobra kultury wspolczesnej
wymagajace ochrony.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1) zachodnia czgé¢ terenu objetego
planem potozona jest w granicach
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny. Na terenie tym
obowiazuja ustalenia i zakazy okreslone
w Uchwale Nr XXVI1/606/17 Sejmiku

Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie ~ Obszaru  Chronionego

Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

2) zagospodarowanie calego terenu
objetego  planem  powinno  by¢
podporzadkowane wymogom ochrony

ilosciowej i jakosciowe;j wod
podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn, na

jego projektowanym obszarze
ochronnym o zaostrzonych rygorach,
w celu utrzymania dobrego

stanu chemicznego tych wod — stosuje
si¢ przepisy prawa wodnego;

3) obszar objety planem zlokalizowany
jest wcalosci w obrgbie Glownego
Zbiornika Woéd  Podziemnych nr
213 ,Zbiornika  migdzymorenowego
Olsztyn” oraz na obszarze Gloéwnego
Zbiornika Woéd  Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornika Warmia” dla
ktorych obowigzujg przepisy odrgbne;

4) w granicach planu wystepujg obszary
zagrozone powodzig, oznaczone na
zataczniku graficznym, na  ktorych
obowigzuja ograniczenia okreslone
w ustawie Prawo Wodne;

5) w granicach planu wystepuja obszary
zagrozone  osuwaniem  si¢  mas
ziemnych, oznaczone na zalaczniku
graficznym,;

6) w planie nie wyznaczono
krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz  wplanie  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

w zwigzku z brakiem opracowania, na
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dzien sporzadzenia niniejszego planu,
audytu krajobrazowego.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

2) ustala si¢ nastgpujace powigzanie
terenu opracowania z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym:

a) gtdéwne polaczenia terenu objetego

opracowaniem z terenami
zewnetrznymi: droga 50KDZ
(al. Wojska Polskiego), droga
49KDG/Z (ul. Bohateréw Bitwy
Warszawskiej 1920) oraz drogami

dojazdowymi 51 KDD (ul. Jarostawa
Dabrowskiego ), 56 KDD (ul. Nad
Jarem) do al. Wojska Polskiego, ulicg
Dragonéow (52 KDD) do ul. Bohaterow
Bitwy  Warszawskiej 1920, ulica
54 KDD i55 KDD ( ul. 15 Dywizji)
do ul. Jacka Kuronia iul. Bohaterow
Bitwy Warszawskiej 1920 oraz do
ul. Wyzwolenia,

b) na terenie planu ustala si¢ przebieg
gléwnych tras rowerowych w pasach
drogowych ulic 51KDD, 52KDD,
53KDD atakze po terenie 42ZP,
w zakresie koniecznym do powigzania
tras rowerowych z mostami, bedacymi
elementem Lynostrady,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ kladki
pieszej, laczacej rejon ulicy
Gietkowskiej zrejonem ul. Franciszka
Sarnowskiego iul. Roberta iKarola
Mattkow ~ w sposdb  bezkolizyjny
z uktadem drogowym i torami PKP.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sg Programy
Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji
Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej
oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia
w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe dla miasta Olsztyna,

b)w  granicach  planu  dziatka
budowlana, przeznaczona pod
zabudowe Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
powinna mie¢ zapewniona mozliwosc¢
uzbrojenia dziatki lub podlaczenia
bezposrednio budynku do zewnetrznych
sieci: elektroenergetycznej,
wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j,

c) zaopatrzenie  w wod¢  obiektow
budowlanych w obrgbie planu nalezy
przewidzie¢ z istniejacej sieci
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wodociggowej, poprzez jej rozbudowg,
przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych,

d) odprowadzenie i oczyszczanie wod
opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych

z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic
i parkingéw do systemu kanalizacji
deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych,

z uwzglednieniem miejscowej retencji,

- wody opadowe i roztopowe
z pozostatych powierzchni w granicach
nieruchomosci nalezy odprowadzi¢ do
gruntu, po uprzednim rozpoznaniu
wodochtonnosci podtoza; dla
nawierzchni  utwardzonych  nalezy
stosowa¢  materialy i technologie
umozliwiajace wsigkanie wod
w podloze; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia woéd do
gruntu, nalezy odprowadzaé je do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie $ciekow bytowych
z budynkow Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, =~ W oparciu o istniejacy
system kanalizacji komunalne;j;
w przypadku  prowadzenia  ushig
gastronomicznych, Scieki, przed
wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy podczys$cié
W separatorze ttuszczow,

f) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

- z istniejacej sieci gazowej niskiego lub
$redniego  ciSnienia  poprzez  jej
rozbudowg,

- nalezy zachowac normatywne
odlegtosci projektowanych obiektow
iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zasilanie odbiorcOw - z istniejgcej
sieci elektroenergetycznej po
rozbudowie i przebudowie,

- linie  elektroenergetyczne  nalezy
projektowac jako podziemne,

h) telekomunikacja:
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- zaopatrzenie ~ odbiorcow  w lacza
telefoniczne z istniejace;j sieci
telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

-linie  telekomunikacyjne  nalezy
projektowac¢ jako podziemne,

1) zaopatrzenie w cieplo projektowanej
zabudowy nalezy realizowac,
w pierwszej  kolejnosci, w oparciu
o zasilanie = z miejskiego  systemu
cieplowniczego; dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania,

J) realizacje zewnetrznych sieci
iurzadzen technicznego uzbrojenia
terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ cieplng, elektryczng i gaz
przewodowy, zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa
energetyczne, w trybie przepisow prawa
energetycznego,

k) ustalonymi ~ w planie = obszarami
lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej sa tereny
w liniach  rozgraniczajacych  ulic
iciggow pieszych oraz tereny K iE,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
dla tych terenow,

Dw uzasadnionych technicznie
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach
funkcjonalnych, nie wymienionych
w powyzszych zasadach obstugi, jednak
pod warunkiem, Zze nie wykluczy to
zagospodarowania dzialki budowlanej

zgodne Z jej przeznaczeniem
okreslonym w ustaleniach
szczegotowych,

m) w przypadku lokalizowania sieci na
terenach zieleni, nalezy minimalizowac
ingerencj¢ w zielen istniejaca,
zwlaszcza drzewa,

n) zapewnienie technicznych pasow

eksploatacyjnych, w tym stref
kontrolnych  dla  gazociggu, dla
istniejacego i projektowanego

uzbrojenia jest obowigzujace dla catego
planu, takze ©przy projektowaniu
i realizacji trwalych elementoéw
zagospodarowania terenu W postaci
taras6w, malej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
ogrodkow  kawiarnianych,  drzew
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i roslinnosci o rozbudowanych
systemach korzeniowych itp.;

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

TEREN 16U

- ushugi kultury,

- ustugi o$wiaty,

- ushugi sportu,

- gastronomia,

- ustugi hotelarskie $wiadczone
w budynkach, z wyjatkiem wynajmu
mieszkan,

- ustugi handlu,

- rzemiosto,

- wzornictwo przemystowe,

- funkcja wystawienniczo - targowa,

- biura,

- rekreacja;

- funkcja kultu religijnego.

TEREN 17U

1) przeznaczenie podstawowe:

- ushugi kultury,

- ushugi o$wiaty,

- ushugi ochrony zdrowia,

- ushugi sportu,

- ustugi hotelarskie $wiadczone
w budynkach, z wyjatkiem wynajmu
mieszkan,

- ustugi handlu,

- rzemiosto,

- wzornictwo przemystowe,

- biura,

- gastronomia ,

- rekreacja;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
adaptowana funkcja magazynowa jest
mozliwa tylko przy objeciu nig catego
budynku lub w potaczeniu z funkcja
biurows.

TEREN 19U
stacja paliw, myjnia samochodowa

TEREN 20U/MW

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

TEREN 25UKr
zabudowa kultu religijnego.

TEREN 31E
teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka

TEREN 44ZP
zielen urzadzona

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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TEREN 46ZP

zielen urzadzona

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

TEREN 16U
0,5 do 0,75

TEREN 17U
od 3,0 do 4,0

TEREN 19U
od 0,1 do 0,6

TEREN 20U/MW

0d 0,4 do 1,1

TEREN 25UKr
0d 0,5do 0,7

TEREN 31E
0,1 do 1,0

TEREN 44ZP
N/D

TEREN 46ZP
N/D

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

TEREN 16U
21 metrow
TEREN 17U
20 metrow

TEREN 19U
8 metrow

TEREN 20U/MW

14 metrow

TEREN 25UKr
12,5 metra

TEREN 31E
7,5 metra

TEREN 44ZP
N/D

TEREN 46ZP
12 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

TEREN 16U
35%

TEREN 17U
0%

TEREN 19U
30%

TEREN 20U/MW

30%
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TEREN 25UKr

25%
TEREN 31E
0%
TEREN 44ZP
80%
TEREN 46ZP
80%
Minimalna liczba miejsc do parkowania | N/D
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty N/D
forma architektoniczna N/D
usytuowanie linii zabudowy N/D
intensywnos$¢ wykorzystania terenu N/D
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | N/D
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | N/D
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | N/D
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | N/D
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugiw | N/D
zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugiw | N/D

zakresie infrastruktury techniczne;j

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1) budowa 1 utrzymanie drog
publicznych,  publicznych  ciaggoéw
pieszych, w tym publicznych ciaggoéw
pieszych na obszarze chronionego
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przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

krajobrazu, drég rowerowych, obiektow
i urzadzen transportu publicznego i
tacznosci publicznej;

2) zielen urzadzona w formie parkéw na
terenach 42ZP 1 45ZP, ktére s3
wymienione jako  ogdlnodostepne
przestrzenie publiczne;

3) budowa zewnetrznych  sieci,
obiektow 1 urzadzen technicznego
uzbrojenia  terenu = w  zakresie
zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz
odprowadzania  $ciekdow 1 wod

opadowych;

4) budowa publicznych: obiektow
sportowych, szkot, przedszkoli,
obiektow ochrony zdrowia na terenach o
takim przeznaczeniu;

5) utrzymanie form i -elementow
kompozycyjnych zabytkowego

cmentarza na terenach 46ZP 1 447ZP;

6) granice terendw rozmieszczenia
poszczegodlnych inwestycji celu
publicznego sa tozsame =z liniami
rozgraniczajagcymi terenow, ktorych
przeznaczenie i sposob
zagospodarowania s3 zgodne z tymi
inwestycjami

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

1. Decyzja nr K-2/2021 o
ustaleniu  lokalizacji  linii
kolejowej z dnia 06 lipca 2021
r. znak: WIN-1.747.1.3.2021
»Prace na linii kolejowej nr
216 na odcinku Dziatdowo-
Olsztyn” na nieruchomosciach,
badz ich czgs$ciach,
oznaczonych w  ewidencji

gruntow numerami w
nawiasie podano numer dziatki
przed podziatem), w

wojewodztwie warminsko-
mazurskim, na terenie, W
gminie Olsztyn (miasto na
prawach powiatu Olsztyn):

- dz. ew. nr: 33 w obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 5

- dz. ew. nr: 27/5, 128 w
obrebie ewidencyjnym Olsztyn
17

- dz. ew. nr: 12/4, 28 w obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 18

- dz. ew. nr: 223/4, 223/3,
222/1, 78/1 (78), 78/2 (78),
1/12 w obrebie ewidencyjnym
Olsztyn 20

- dz. ew. nr: 15 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 30

- dz. ew. nr: 2/2 w obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 31

- dz. ew. nr: 165/4 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 33

- dz. ew. nr: 1/5 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 50

- dz. ew. nr: 28/16 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 59

- dz. ew. nr: 1/2 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 62
-dz. ew. nr: 1/8, 1/2, 1/6, 1/13
(1/12), 1/14 (1/12), 1/15 (1/12),
1/16 (1/12), 1/11w obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 63

- dz. ew. nr: 1/51 (1/50), 32/8,
37/39 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 72

- dz. ew. nr: 19/3, 4/1, 4/2,
19/4, 19/5 w  obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 79

- dz. ew. nr: 26, 27 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 80

- dz. ew. nr: 6/9 w obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 84
-dz.ew.nr: 1/1, 5, 6, 3/2, 3/1,
1/2 w obrgbie ewidencyjnym
Olsztyn 87
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- dz. ew. nr: 36/1, 36/2, 36/3,
17/1, 1772 w  obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 90
- dz. ew. nr: 1 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 136
- dz. ew. nr: 1 w obrebie
ewidencyjnym Olsztyn 148
- dz. ew. nr: 1/95, 1/89, 1/4,
1/92, 1/18, 1/19, 1/87, 1/69,
1/82, 1/86, 1/38, 1/39, 1/79,
1/91, 1/72, 1/84, 1/93, 1/96,
1/16, 19, 1/17, 37 w obrgbie
ewidencyjnym Olsztyn 159

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak informacji

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

nie*

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

takt

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 11-307/2025 z dnia 28.11.2025 r. wydana przez Prezydenta Olsztyna

jednorodzinnego

Data uprawomocnienia si¢ | N/D
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | N/D

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: maj 2026

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych i uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie: do 31.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na | Przedsiewzigcie deweloperskie
nieruchomosci (nalezy poda¢ | obejmuje budowe budynku
minimalny odstep miedzy budynkami) | mieszkalnego  wielorodzinnego  z

ushugami w parterze budynku.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zostanie dokonany wg. normy PN-ISO 9836:2022

sposob i
udziat  Zrodet
przedsiewziecia
lub zadania

Zamierzony
procentowy
finansowania
deweloperskiego
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki whasne, wptaty nabywcow, przy
czym spétka moze zaciaga¢ kredyty na
finansowanie budowy przedsigwzigcia
deweloperskiego.

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spotdzielczy w Szczytnie

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

1. Bank bez zbgdnej zwtoki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, na ktorym ewidencjonuje wplaty i wyptaty —
odrebnie dla kazdego Nabywcy, w powiazaniu z lokalem mieszkalnym.
Rachunek prowadzony jest w walucie PLN.

2. Bank zobowiazuje si¢ do Dewelopera:

a) Przechowywac¢ $rodki pieni¢zne na OMRP,

b) Zapewni¢ dostep do informacji bankowej

¢) Realizowaé dyspozycje Dewelopera wyptat srodkow pienieznych na
rachunek ztotowy lub do zwrotu srodkow pienigznych Nabywcom, w
sytuacjach okreslonych w Ustawie lub Umowie, z zastrzezeniem
Umowy oraz Regulaminu

3. Bank realizuje dyspozycj¢ wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze
zostaty spelnione warunki wyplaty, okre§lone w Umowie OMRP oraz
Regulaminie.

4. W zwigzku z realizacja Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

a) Nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej
oraz
b) po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego
c) w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreSlonego w ztozonym w Banku harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej podanej w O$wiadczeniu Nabywcy. Kwota wyplaty
nie moze przekroczy¢ zakonczenia:
% (uzupetni¢ wartos$¢ %
dla kazdego etapu)
ETAP 1 22%
ETAP 2 12%
Ceny nabycia przez
ETAP 3 14% Nabywce prawa
okreslonego w umowie
ETAP 4 11% deweloperskiej
(Oswiadczeniu
ETAP 5 10% Nabywcy)
ETAP 6 15%
ETAP 7 16%
Razem 100%

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielezy w Szczytnie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1

Zakup gruntu, dokumentacja projektowa z 22%
pozwoleniem na budowe, prace przygotowawcze,

rozpoczecie prac ziemnych do 10.06.2026 r.
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ETAP 2 | Wykonanie faw fundamentowych, oraz stanu zero 12%
budynku, rozpoczecie prac instalacyjnych do
30.07.2026r.

Wykonanie przytaczy zewnetrznych, 1 i 2 kondygnacji
budynku do 30.09.2026 .

Wykonanie 3 i 4 kondygnacji budynku, z szybem
windowym, biegami klatki schodowej, bez
stropodachu, rozpoczecie montazu stolarki okienne;j
do 30.10.2026 r.

Wykonanie stropodachu i pokrycia w 50%,
rozpoczecie prac zwigzanych z elewacja, zakoriczenie
robdt instalacyjnych w 20%, do 30.11.2026
Zakonczenie murowania $cian dziatowych, wykonanie
stropodachu z pokryciem, zaawansowanie prac
elewacyjnych w 50%, zakoriczenie montazu stolarki
okiennej, zakonczenie robdt instalacyjnych w 65%,
rozpoczecie prac wykonczeniowych w budynku do
30.01.2027

Zakonczenie robdt budowlanych, zakonczenie robét
instalacyjnych i wykonczeniowych wewnatrz budynku,
zaawansowanie prac elewacyjnych w 100%,
wykonanie zagospodarowania terenu w 100%,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do 30.05.2027r.

ETAP 3 14%

ETAP 4 11%

ETAP 5 10%

ETAP 6 15%

ETAP 7 16%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

N/D

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w
nastepujacych przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw wskazanych w art.

35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie dorgczytl Nabywcy zgodnie z art. 21 Iub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatagcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, ---------
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatgcznik do Ustawy,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w niniejszej umowie,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzycicla
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie, -------------

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku zmiany przez Dewelopera ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej, wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT,

14) w przypadku wystapienia roznicy przekraczajacej 2% pomiedzy
projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu / Garazu a powierzchnig uzytkowa
wynikajaca z pomiardw powykonawczych, z wyjatkiem przypadku, gdy roznica
powierzchni wynika ze zmian wprowadzonych na zlecenie Nabywey. ---------------

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. -----

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, -------

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13, Nabywca ma prawo
odstagpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT, ------

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia, w
ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o zmianie powierzchni. -----------------

9. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
wynikajacego z umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespeinienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej

12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 101 11 powyzej, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wynikajacego z
umowy deweloperskiej, ktora to zgoda zostanie ztozona w formie pisemnej z
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podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnigje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Szczytnie [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.08.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt2, 3 lub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Zgodnie ze standardem ponizej
Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie ze standardem ponizej
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomoscei
Liczba lokali w budynku 20 mieszkalnych, 3 uzytkowe
Liczba miejsc garazowych i 16
postojowych
Dostgpne media w budynku Energia elektryczna, woda,
kanalizacja, miejska sie¢
cieptownicza
Dostep do drogi publiczne;j Dostep do drog publicznych alei
Wojska Polskiego i ulicy
Jarostawa Dabrowskiego
Okreslenie usytuowania lokalu | Lokal oznaczony numerem projektowym ......... usytuowany na
mieszkalnego w budynku, jezeli | ........... kondygnacji budynku.

przedsigwziecie deweloperskie albo
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zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreélenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa ........ m2

Uktad pomieszczen: zgodny z rzutem oraz karta stanowiaca zatgcznik
nr 2

Standard praw wykonczeniowych zgodnie z zatacznikiem nr 1

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j

czgscei wlasnosci lokalu
uzytkowego
Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Podpisano przez/ Signed by:
Pawet
Lewandowski
Data/ Date: 29.06.2026 08:30  '*"*"**
mSzafir
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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